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1 — ETAT DES LIEUX - DIAGNOSTIC



1.1 — LE PROJET DANS SON CONTEXTE

Zone 1AUd

Zone 2AU urbanisable &
plus long terme

Zone avec maitrise fonciere publique
(en tout ou partie)

Ss

Zone réservée pour des équipements
publics



1.2 — LES OUVERTURES VISUELLES



1.3 — LE PATRIMOINE VEGETAL — ARBRES REMARQUABLES




1.4 - PAYSAGE HYDRAULIQUE




1.5 - PAYSAGE RIVERAIN




1.6 — MOBILITES



1.7 - EVOLUTION URBAINE




OAP n°4 : Zone 1AUd2 des Mouilles

Favoriser une urbanisation cohérente en lien avec son environnement, et tirant partie des éléments paysagers et trames
boisées existantes. Secteur qui fera I'objet d'un aménagement communal.

Le site, ses enjeux :

- Ténement situé au sein d’'un ensemble de maisons individuelles ; il
présente des atouts paysagers et environnementaux (vues ouvertes
lointaines, trame boisée existante), longé par le futur cheminement
piéton public pour rejoindre le centre-village.

- Superficie de la zone : 10 800 m2 ; nombre de logements affiché
dans le PADD : 15

- Maitrise fonciére communale, réalisation d'un lotissement communal
s'inspirant des principes du lotissement de Bon Rencontre, en terme
de d'implantations, réalisation des espaces communs, clétures ... >
maitrise de la qualité de I'opération dans le temps.

Orientations d’aménagement :

¥ eventuelle avec la route ge la Combe Bougey COHERENCE / le projet devra définir une urbanisation cohérente
portant sur toute la zone (Urbanisation par opération d’aménagement
d’ensemble), et prenant en compte les principes suivants :

COMPACITE / FORMES URBAINES

- favoriser une compacité en harmonie avec I'environnement bati
(habitat individuel), et une implantation du béti recréant une rue
- intégrer une analyse bioclimatique du site pour en tirer partie

- étudier I'opportunité de conserver ou non la maison existante

MIXITE dans I'offre de logements / Mixité assurée par le prix
abordable des terrains vendus par la mairie, comme cela a été le cas
pour le lotissement de Bon Rencontre.

ESPACES COMMUNS

MOBILITES

QUALITE ARCHITECTURALE, PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE

Vue ouverte vers le nord Trame boisée existante
(Vatilieu)



Il - LE PROJET

} LES GRANDES ORIENTATIONS




= LES ORIENTATIONS



= LES ORIENTATIONS



= SCHEMA DE PRINCIPE (AVANT ESQUISSE)



Il - LE PROJET

} L’ESQUISSE PAYSAGERE




= COMPOSITION A L’ECHELLE DU QUARTIER



= COMPOSITION A L’ECHELLE LOCALE



= ASPECTS FONCTIONNELS ET PAYSAGERS






= ASPECTS ENVIRONNEMENTAUX : VEGETATION ET MATERIAUX



= ASPECTS ENVIRONNEMENTAUX : GESTION DES EAUX DE PLUIE



= ZOOM SUR L’ESPACE COMMUN



= ALIGNEMENTS BATIS

Vue Chemin du Bois de Billet : alignement sur rue




= ALIGNEMENTS BATIS

Vue sud - alignement sur le parc







